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вания аренды лесных участков. Говорится о значении договора аренды именно в сфере
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Cовременное лесное законодательство
выделяет такие полезные функции лесов, как:
средообразующая, водоохранная, защитная,
санитарно-гигиеническая, оздоровительная и
иные, а также призывает использовать леса
с учетом их глобального экологического зна-
чения. С экономической точки зрения лес
представляет собой капитализированную
стоимость потока товаров, которые получа-
ют при различных видах лесопользования
[1, с. 24].

На современном этапе в Российской Фе-
дерации управление лесами, являющимися го-
сударственной собственностью, представля-

ется целесообразным при помощи экономи-
ческих методов регулирования.

К проявлению такого метода можно от-
нести договорные формы использования ле-
сов. В частности, при заключении договора
аренды лесного участка.

Некоторые ученые цивилисты считают,
что «...Все договоры, регулируемые Земель-
ным, Водным, Лесным кодексами, законода-
тельством о недрах и других природных ре-
сурсах, отвечающие требованиям ст. 1 ГК
РФ (т. е. построенные на началах равенства),
надлежит относить к числу гражданско-пра-
вовых» [3, с. 19]. Данная проблема является
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частью более широкой научной дискуссии о
соотношении природоресурсного и гражданс-
кого права (см.: [2]). Однако договору арен-
ды лесного участка присущ ряд особеннос-
тей, что подчеркивает необходимость регу-
лирования специальным лесным законода-
тельством, а также нуждается в детальном
теоретическом изучении [5, с. 86].

Наиболее популярна аренда лесных
участков для дальнейшего использования
древесных ресурсов леса. Срок достижения
спелости древесины составляет примерно 90
лет. Соответственно, для предпринимате-
лей, осуществляющих заготовку древесины,
договор аренды лесного участка является
оптимальным.

Аренда лесных участков для использо-
вания недревесных ресурсов леса не получи-
ла столь широкого распространения, за исклю-
чением северного оленеводства.

Договор аренды лесного участка, нахо-
дящегося в государственной или муниципаль-
ной собственности, регулируется рядом норм
Лесного кодекса РФ [6, ст. 9, п. 1 ст. 20, п. 2
ст. 24, п. 8 ст. 29, п. 4 ст. 61, ст. 62, ст. 64,
ст. 72–74, ст. 88, и др.] и Приказом Федераль-
ного агентства лесного хозяйства от 26 июля
2011 г. № 319, утвердившим Порядок подго-
товки и заключения договора аренды лесного
участка, находящегося в государственной или
муниципальной собственности, и форму при-
мерного договора аренды лесного участка [7].

Одной из особенностей договора арен-
ды лесного участка является его срочный
характер, который определяется в соответ-
ствии со сроком разрешенного использования
лесов, предусмотренным лесохозяйственным
регламентом. ЛК РФ устанавливает макси-
мальный и минимальный срок заключения
договора аренды. Он составляет от 10 до
49 лет. До 49 лет договор заключается в сле-
дующих случаях: использование лесов для вы-
полнение работ по геологическому изучению
недр, для разработки месторождений полез-
ных ископаемых (ст. 43 ЛК РФ); использова-
ние лесов для строительства, реконструкции,
эксплуатации линий электропередачи, линий
связи, дорог, трубопроводов и других линей-
ных объектов (ст. 45 ЛК РФ); заготовки дре-
весины на лесных участках, предоставленных
юридическим лицам или индивидуальным

предпринимателям для использования лесов
в соответствии со ст. 43–46 ЛК РФ.

В ст. 44, 46 ЛК РФ оговорены случаи,
когда договор аренды лесного участка может
быть заключен на срок от 1 года до 49 лет.
К ним относятся: использование лесов для
строительства и эксплуатации водохранилищ,
иных искусственных объектов, а также гид-
ротехнических сооружений, специализирован-
ных портов, и использование лесов для пере-
работки древесины.

Для договора аренды лесного участка
характерны следующие существенные условия:

– сведения о лесном участке, в том чис-
ле площадь, местоположение и описание гра-
ниц лесного участка, кадастровый номер, ка-
дастровая карта (план), которая прилагается
к договору как неотъемлемая часть;

– срок договора;
– виды использования лесов, располо-

женных на лесном участке, предоставляемом
в аренду;

– размер арендной платы, условия и сро-
ки внесения арендной платы;

– объемы рубок лесных насаждений и
изъятия других лесных ресурсов.

Также в договоре указываются следу-
ющие сведения:

– права и обязанности сторон по догово-
ру, в том числе обязанности по охране, защи-
те и воспроизводству лесов;

– ответственность за нарушение усло-
вий договора, в том числе неустойки (штра-
фы, пени);

– основания и порядок расторжения и
изменения договора;

– сведения об обременении, ограничении
использования лесного участка;

– иные условия, не противоречащие за-
конодательству РФ, которые включаются в
договор по усмотрению сторон.

В зависимости от осуществляемого
вида использования лесов права арендатора
могут различаться. В частности, арендатор
при заготовке древесины вправе осуществ-
лять создание лесной инфраструктуры – лес-
ных дорог, лесные складов и иных объектов
(п. 7 ст. 29 ЛК РФ); осуществляя заготовку
и сбор недревесных лесных ресурсов – воз-
водить навесы и другие временные построй-
ки (п. 3 ст. 32 ЛК РФ). Арендаторы, занима-
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ющиеся заготовкой пищевых лесных ресур-
сов и сбором лекарственных растений, на
предоставляемых им участках вправе раз-
мещать сушилки, грибоварни, склады и дру-
гие временные постройки (ч. 4 ст. 36 ЛК РФ),
а также на лесных участках, предназначен-
ных для выращивания лесных плодовых,
ягодных, декоративных, лекарственных рас-
тений (ч. 2 ст. 39 ЛК РФ).

Ранее действующий Лесной кодекс РФ
1997 г. запрещал субаренду участков лесного
фонда. Действующий ЛК РФ не освещает дан-
ный вопрос, поэтому в отношении субаренды
действуют правила, предусмотренные ч. 2
ст. 615 ГК РФ. Обязательным условием пе-
редачи лесного участка в субаренду являет-
ся наличие согласия арендодателя.

Учитывая важность и значение лесов не
только в России, но и во всем мире, на арен-
датора возложены следующие специфические
обязанности.

Основная обязанность арендатора – со-
блюдение правил осуществления соответ-
ствующего вида деятельности по использо-
ванию лесов. Арендатор обязан соблюдать
требования лесохозяйственного регламента
в соответствии с видом разрешенного ис-
пользования лесного участка и других усло-
вий их использования.

На арендатора возложена обязанность по
противопожарному обустройству лесов, созда-
нию систем, средств предупреждения и туше-
ния лесных пожаров, содержанию этих
средств, а также формированию запасов го-
рюче-смазочных материалов на период высо-
кой пожарной опасности (ст. 53 ЛК РФ).

Также арендатор обязан осуществлять
санитарно-оздоровительные мероприятия –
вырубка погибших и поврежденных лесных
насаждений, очистка лесов от захламления,
загрязнения и иного негативного воздействия
(п. 4 ч. 1 ст. 55 ЛК РФ).

Согласно ст. 619 ГК РФ, арендодатель
имеет право досрочно расторгнуть договор
аренды лесного участка в следующих случа-
ях: арендатор пользуется участком с суще-
ственным нарушением условий договора или
назначения имущества; невнесение арендато-
ром арендной платы более двух раз подряд по
истечении установленного срока платежа; ис-

пользование земельного участка не в соответ-
ствии с его целевым назначением (п. 1 ч. 2
ст. 46 ЗК РФ).

В соответствии с лесным законодатель-
ством, основаниями для досрочного растор-
жения договора аренды лесного участка яв-
ляются случаи, оговоренные в ч. 2 ст. 24, ч. 3
ст. 51, ч. 4 ст. 61 ЛК РФ. Это невыполнение
арендатором лесохозяйственного регламента
и проекта освоения лесов в части охраны и
защиты лесов, их воспроизводства, и других
положений лесохозяйственного регламента.

Также на договор аренды лесного учас-
тка распространяется и положение ст. 619 ГК
РФ, говорящее о претензионно-исковом поряд-
ке расторжения договора. Арендодатель
вправе обратиться в суд с требованием дос-
рочного расторжения договора только после
направления арендатору письменного предуп-
реждения о необходимости исполнения обя-
зательств в разумный срок.

С прекращением действия договора
аренды арендатор обязуется передать лесной
участок арендодателю в состоянии, пригод-
ном для ведения лесного хозяйства, с теми
характеристиками участка, которые были ус-
тановлены проектом освоения лесов на мо-
мент завершения пользования. Возврат лес-
ного участка осуществляется на основании
акта передачи, который подписывается обеи-
ми сторонами.

Таким образом, заключение договора
аренды лесного участка, находящегося в госу-
дарственной собственности, происходит в со-
ответствии с основами лесного законодатель-
ства и экономическим положеним в нашей
стране. В частности, находят проявление та-
кие принципы, как социальная эффективность
лесных ресурсов, экологическое равновесие и
экономическая выгода от использования лесов.

Значение договора аренды лесного уча-
стка очень велико, поскольку именно рассмат-
риваемый договор является основанием для
осуществления большинства видов коммер-
ческого использования лесов. Вместе с тем
еще существуют некоторые практические
проблемы при использовании лесов на праве
аренды, что обусловливает необходимость бо-
лее детального научного исследования дан-
ной проблемы.
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